UBND TINHLANG SON  CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Péc lap - Tw do - Hanh phic

S6:1129/TTPTQD-BTGPMB Lang Son, ngay 75 thang 6 nam 2026
VIV gop ¥ du thao Quyét dinh ctia Uy ban nhan
dan tinh ban hanh Quyét dinh Quy dinh bdi
thudng thiét hai trong trudng hop thu hdi mot
phan ma phan con lai ctia nha &, cong trinh
phuc vu doi séng gén lién voi dét van bao dam
tiéu chuan k§ thuat theo quy dinh cua phap luat
vé xay dung khi Nha nuéc thu hdi dét trén dia
ban tinh Lang Son.

Kinh gtri: S¢ Xay dung

Trung tdm Phat trién quy dat tinh nhan duoc Cong vin sd 2276/SXD-
QLXD ngay 05/6/2026 ciia S¢ Xay dung vé viéc ding tai ho so va xin ¥ kién
gop v du thao Quyét dinh cua Uy ban nhan déan tinh ban hanh Quyét dinh Quy
dinh Boi thudng thiét hai trong truong hop thu h6i mot phan ma phan con lai
cua nha ¢, cong trinh phuc vu doi song gan lién véi dat van bao dam tiéu chuan
k¥ thuat theo quy dinh cua phéap luat vé xay dung khi Nha nudc thu hoi dat trén
dia ban tinh Lang Son.

Sau khi xem xét, nghién ctru va 14y ¥ kién gop ¥ noi dung du thao cta cac
Chi nhanh Phat trién quy dat khu vuc truc thudc. Trung tdm Phat trién quy dat
tinh co ban nhét tri voi noi dung du thao. Pong thoi dé nghi S¢ Xay dung
nghién ctru, xem xét mot s6 noi dung sau:

|. P6i v6i du thao Quyét dinh
1. Tén goi ciia Quyét dinh

Noi dung dw thiao: “Ban hanh Quyét dinh Quy dinh Boi thuwong thiét hai
trong truwong hop thu hoi mét phan ma phin con lai ciia nha ¢, cong trinh
phuc vu doi song gan lién véi dit van bdo dam tiéu chudn ky thudt theo quy
dinh cia phdp ludt vé xdy dung khi Nha nuée thu héi dat trén dia ban tinh Lang
Son”

Pé xuat sira d6i nhw sau: “Ban hanh Quyét dinh Quy dinh Boi thuong
thiét hai khi Nha nwéc thu héi dit ma nha 6, cong trinh phuc vu doi song gin
lién véi dit phdi thdo dé hodc phd dé mét phian ma phan con lai van bdo dam
tiéu chuan ky thudt theo quy dinh cua phadp ludt vé xay dung trén dia ban tinh
Lang Son”

Ly do: Str dung tir ngir dung quy dinh, do Luat Pat dai quy dinh Nha
nudc thu hoi dat, khong quy dinh vé thu hdi tai san.

2. Tai phan cin cir phap ly
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Noi dung duw thao: “Uy ban nhdn ddn tinh Lang Son ban hanh Quyét
dinh Quy dinh Béi thuong thiét hai trong truong hop thu hoi mét phan ma
phén con lai ciia nha 6, céng trinh phuc vu doi séng gan lién véi dit van bdo
dam tiéu chudn kj thudt theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung khi Nha nuéc
thu hoi dat trén dia ban tinh Lang Son”

Pé xuit sira doi: “Uy ban nhdn dan tinh Lang Son ban hanh Quyét dinh
Quy dinh Boi thwo’ng thiét hai khi Nha nwéc thu héi dit ma nha é, cong trinh
phuc vu doi song gin lién véi dit phdi thao dé hogc phda do mot phin ma
phén con lai van bio dam tiéu chudan ky thudt theo quy dinh cia phdp ludt vé
xdy dung trén dia ban tinh Lang Son”

3. Tai Piéu 1: Dé nghi doi tén goi ciia Quy dinh twong tu nhu trén
4. Tai Piéu 3

Noi dung dw thao: “Chdnh Vian phong Uy ban nhdn dan tinh,; Gidm déc
cac S6, ban, nganh; Chii tich Uy ban nhdn dan cdc xd, phwong (sau ddy goi
chung la Uy ban nhén dan cdp xd); cdc té chirc, hé gia dinh, cd nhén co lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.”

Pé xuat sira doi: “Chdanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Gidm doc
cac So, ban, nganh; Chu tich Uy ban nhdn ddn cdc xd, phuong (sau ddy goi
chung la Uy ban nhdn din cdp xd); Chii sé hivu tai sdn; té chirc, cd nhan cé
lien quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.”

’ Ly do: St dung tur ngtr dung quy dinh cua Luat Piat dai va Nghi quyét
s0 254/2025/QH15, cu theé:

- Cac ndi dung vé thu hoi dat, boi thuong, hd trg, tai dinh cu Luat Pat
dai va Nghi quyét s6 254/2025/QH15 quy dinh rd “Nguoi c6 dat thu hoi” va
“Chu so hiru tai san”.

- Tai phan quy dinh boi thuong tai san, Luat Pat dai quy dinh boi
thuong do1 vaoi chu sé hitu tai san, cu thé:

+ Khoan 3 Piéu 91 quy dinh “Chu s¢ hitu tai san theo quy dinh cua
phap luat dan sy ma bi thié¢t hai vé tai san thi duoc boi thuong thiét hai; ....”

+ Khoan 3 ~Diéu 105 quy dinh ... Chu s¢ hiru tai san quy dinh tai
khoan nay duogc ho trg dé thao do, pha do, di doi.”

I1. Pdi v6i quy dinh ban hanh kém theo dv thiao Quyét dinh

1. Tai khoan 1 Piéu 3 Chll’o’ng II (Boi thuwong thiét hai trong truong hop
thu héi mét phdan ma phdn con lai ciia nha 6, céng trinh phuc vu doi song van
dam bao tiéu chuan ky thugt theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung quy dinh
tai diem a khoan 11 DPiéu 3 Nghi quyét so 254/2025/QH]15):

- P& xuat bo quy dinh cung 60%, thay bang xéac dinh chi phi sitra chita
theo thiét hai thuc té va du toan dugc tham dinh.
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- B6 sung trudong hop bdi thudng toan bd nha & khi phan con lai khong
con bdo dam cong nang sur dung du van bao dam két cau k¥ thuat.

- B6 sung ti€u chi cu thé d€ xac dinh “Phan con lai cua nha o, cong trinh
phuc vu doi song van bao dam tiéu chudan ky thudt”

2. Tai khoan 2 Piéu 3

Dy thao dang quy dinh trach nhiém Xac dinh phan con lai ciia nha 6, cong
trinh phuc vu doi séng van bdao dam tiéu chuan ky thudt theo quy dinh cua phap
luat co lién quan |a Co' quan chuyén mén vé xdy dung thudc Uy ban nhan
dan cap xa

Pé nghi xem xét sira ddi trach nhiém xac dinh nodi dung nay 14 Uy ban
nhin dan cap xa

Ly do: Theo quy dinh cua phap luét vé dat dai va thuc tién trién khai cong
tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu, Uy ban nhan dan cip x4 1a co quan cé trach
nhiém cung cap, xac nhén cac thong tin phuc vu cong tac lap phuong an boi
thuomg, hd tro, tai dinh cu nhu: Xac nhan nguon goc thoi diém sir dung dat; xac
nhan nhan khau; xac nhan dbi tuong truc tiép san xuat nong nghiép; xac nhan thoi
diém tao 1ap nha &, cong trinh, vat kién tric va cac noi dung c¢6 1ién quan khéc.
Pay ciing 1a mot trong nhitng ndi dung phuc vu cong tac lap, tham dinh va phé
duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu

Do d6, viéc giao Uy ban nhan dan cip x3 thyc hién xac dinh phan con lai
cia nha &, cong trinh phuc vu doi sdng co bao dam tiéu chuin ky thuat hay
khong s& bao dam théng nhat ddu méi thuc hién, pht hop voi chice ning, nhiém
vu cta chinh quyén dia phuong cip xd theo mé hinh to chitrc chinh quyén dia
phuong 02 cip hién nay, dong thoi tao thuan loi trong qua trinh 14p, tham dinh
va phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Trén thuc té, viée xac dinh gia tri xay mo1 cua cong trinh do1 hoi phai lap
du toan xay dung hodc thué don vi tu van ¢6 chuyén moén thuc hién. Noi dung
nay thudc linh vuc chuyén mén xay dung va phuc vu tryc tiép cho cong tac tham
dinh cua Uy ban nhan dan cap x4, khong thude chire nang, nhiém vu cua t6 chirc
thue hién nhiém vu bodi thuong, ho tro, tai dinh cu. Do do, dé nghi giao Uy ban
nhan dan cip x4 chu tri thué don vi tu vén trong truong hop chua du co s¢ xac
dinh. Pon vi tu van thuc hién dong thoi viée kiém dinh, danh gia chét luong
phan cong trinh con lai va xac dinh gia tri xdy mdi cta toan bo cong trinh lam
cin ¢ cho viéc 1ap, tham dinh va phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu theo quy dinh.

Viéc quy dinh theo hudng trén s& bao dam théng nhat dau mdi thuc hién,
tranh chong chéo nhiém vu gitra cac co quan, don vi, dong thoi nang cao tinh
kha thi trong qua trinh t6 chure thuc hién.

4. Tai khoan 3 Piéu 3

Noi dung dw thio: “Tong mirc boi thuwong theo thiét hai thuc té quy dinh
tai khoan 1, 2, Piéu nay khong dwoc vieot qua gia tri xdy moi cua toan bg nha o,
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cong trinh phuc vu doi song gan lién véi dat c6 tiéu chudn kj thudt twong dwong
theo quy dinh cua phap luat.”

Pé xuit sira ddi: D& nghi bo ndi dung nay.
Ly do:

- Khoan 2 khéng c6 nodi dung lién quan dén murc bdi thuong, chi co chi
phi thué don vi tu van dé xac dinh phﬁn con lai c6 bao dam tiéu chuan ky thuat
theo quy dinh cua phap luét co lién quan. Néu khoan 2 c6 lién quan dén mirc bdi
thuong thi khoan 2 can thé hién rd muc bdi thudng duoc xac dinh theo khoan 1
hay don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu xac dinh
hay thué don vi tu van xac dinh.

- Chi phi thué don vi tu van duoc tinh vao chi phi bao dam cho viéc t6
chirc thue hién boi thuong, ho trg, tai dinh cu cta dy 4n va 1a khoan kinh phi chi
cho cac cong viéc, hoat ddng cua don vi, to chirc thyuc hién nhiém vu bdi thuong,
h tro, tai dinh cu lién quan dén du 4n, hién tai khong ¢6 quy dinh nao thé hién
khoan kinh phi ndy duoc dua vao dé xac dinh téng muc boi thuong thiét hai tai
san cua chu so hiru.

- Ngoai ra chi phi thué tu van dugc xac dinh theo timg loai cong trinh,
khoi lugng cong viéc cu thé thuc hién, kinh phi thué co thé s& vuot téng gia tri
xay md&i cua toan bo nha &, cong trinh ...

5. Tai khoan 4 Piéu 3

Noi dung dw thao: “Nha ¢, cong trinh bi cdt xén, phd dé mét phan ma
phan con lai dam bdo kha ndng sit dung thi ngoai viéc dwoe boi thuwong dién
tich nha 6, céng trinh phdi phd d& dén chi gidi cdit xén theo quy hoach, con
dwroc boi thuong bo sung phan nha 6, céng trinh bi anh hwong do cit xén, pha
do theo quy dinh sau:

- Déi véi nha & khung bé tong cot thép hodc két cau khung thép thi di¢n
tich san xdy dung dwgc béi thwong bo sung tinh tw chi gici cdt xén theo quy
hoach dén khung két céu chiu luc gin nhit;

- Doi voi nha o két cau xay gach chiu lyc bi cat xén mot phan thi dién tich
san xay dung dwec boi thwong bo sung bang chiéu rong mdt tién nha truoc
khi cat xén nhdn voi chiéu sdu bang 01 m va nhdn voi so ting nha bi cat
xén.”

Pé xuit sira d6i: Dé nghi stra d6i cum tir “cdr xén” Va “cdt xén theo quy
hoach” thanh “phdi thdo do hodc phd do” va “phdi thdo do hodc pha do theo
ranh gidi quy hoach hodc ranh gidi thu héi dat” hodc bang cac cum tir "bi thu
hoi mét phan", "bi phd dé mét phan do Nha nuée thu héi dat" hodc "phan cong
trinh con lai sau khi thu hoi dat".

Ly do:

1. Str dung tir ngtr ding quy dinh tai Diéu 102 cua Luat Dt dai va diém a
khoan 11 Diéu 3 Nghi quyét s6 254/2025/QH15.
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2. Cum tir “theo quy hoach” 1a c6 thé dan dén hiéu chua dy du trong to
churc thuc hién.

- D6i v6i ndi dung: “- Déi véi nha ¢ khung bé tong cot thép hodc két cau
khung thép thi di¢n tich san xdy dung dwegc béi thuwong bo sung tinh tir chi gidi
ciit xén theo quy hoach dén khung két ciu chiu lyc gan nhat; . Dé nghi xem
xét, kiém tra lai noi dung nay vi phﬁn con lai nay da bi mat két cau, khong dam
bao tiéu chuén k¥ thuat.

Ly do: Phan ghi “duwoc boi thuong bé sung tinh tir chi giéi cdt xén theo
quy hoach dén khung két cdu chiu lwc gan nhdat” nay chinh 1a phan con lai
khong dam bao tiéu chuan ky thuat va phai duoc bdi thuong theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Dicu 102 ctia Luat Dat dai.

Viéc quy dinh bdi thuong phan nay sé& 1ap lai quy dinh ciia Luat Dét dai.

- Bbi voi ndi dung: “- Péi v&i nha & két cau xdy gach chiu luc bi cdt xén
mét phan thi dién tich san xdy dung dwec boi thwong bé sung bang chiéu rong
mdt tién nha truwde khi cdt xén nhdn véi chiéu siu bdng 01m va nhén véi so
ting nha bi cd't xén.”. Dé nghi xem xét, kiém tra lai noi dung nay vi phan con
lai nay da bi mat két cau, khong chi 01m chiéu sau khong dam bao tiéu chuan ky
thuat ma can xem xét, kiém tra d6i véi san.

Ly do: Phan ghi “duwoc béi thuong bé sung bang chiéu réng mdt tién nha
truoc khi cat xén nhdn voi chiéu sau bang 01m va nhan voi so tang nha bi cat
xén” nay chinh 1a phan con lai khong ddm béo ti€u chuan k¥ thuat va phai dugc
boi thuong theo quy dinh tai diém a khoéan 2 Diéu 102 cua Luat Dat dai.

Viéc quy dinh bdi thuong phan nay sé& 1ap lai quy dinh ctia Luat Dét dai.

6. Tai khoan 5 Piéu 3

Noi dung dw thaoe: “5. Bién phdp dé thdo dé, phd dé, di doi do chii so
hiru tai san thuc hién.”

Dé xut sira doi: “5. Chi s6 hitu tdi san c6 trach nhiém t6 chirc thdo do,
pha do, di doi tai san bao dam an toan cong trinh, an toan lao dong va cdc cong
trinh lién ké theo quy dinh cua phap ludt.”

Ly do: dé t6 chtrc thyc hién c6 hiéu qua.

Dé nghi bo sung ndi dung quy dinh dbi véi trudng hop cha sé hiru tai san
khong phoi hgp thyc hién thdo dd, pha do, di doi.

7. Tai Diéu 4

Dé nghi xac dinh rd co quan dau mdi theo déi, hudng dan va tong hop cac
kho khan, vuéng mac phat sinh trong qua trinh thyc hién.

- S¢ Xay dung chu tri huéng din cac ndi dung lién quan dén chat luong
cong trinh, tiéu chuan ky thuat va xac dinh mic do anh huéng cua nha &,
cong trinh;
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- S& Nong nghiép va Moi truong chi tri huéng dan cac ndi dung lién quan
dén cong tac boi thuong, ho tro, tai dinh cu.

B6 sung trach nhiém ctia UBND cap xa trong viéc kiém tra hién trang,
xac nhan nguon goc tai san va giai quyét cac kién nghi ciia nguoi dan.

8. Tai Diéu 5

Noi dung du thio

“1. Chucfn bi ddy dii hé so dw dn va quy hoach dugc duyét theo quy dinh
va ban giao moc gioi giai phong mat bang cho chinh quyén dia phwong va Pon
vi lam nhiém vu boi thwong, hé tro, tdi dinh cu.

2. Phéi hop voi Pon vi lam‘ nhz;em vu boi thu’a‘gag, hé tro, tdi dmh cu va Uy
ban nhan dan cap xa noi thu hoi dat xdy dung Ké hoach thu hoi dat bdo cao
cdp co tham quyén phé duyét.

3. Pam bdo bé tri ddy du, kip thoi kinh phi (chiu trach nhiém vé chdm chi
trd tién boi thuong, ho tro, tai dinh cu) dé chi trd tién boi thuong, hé tro va kinh
phi cho t6 chirc thye hién boi thuong, hé tro, tdi dinh cir sau khi phwong dn béi
thuong, hé tro, tdi dinh cu dwoc phé duyét.”

DPé xuat sitra doi

“]. Chudn bi day di hé so dw dn va quy hoach dwoc duyét theo quy dinh
va ban giao moc gioi giai phong mat bang cho UBND cdp xdi noi thuce hi¢n dy
an va Pon vi lam nhiém vu boi thuong, ho tro, tdi dinh cuw.

“2. Phoi hop voi Don vi lam nhiém vu boi thuong, hé tro, tai dinh cie va
Uy ban nhan ddn cap xd noi cé dit thu hoi xdy dung Ké hoach thu héi dat bdo
cdo cdp cé tham quyén phé duyét.

3. Pam bdao bé tri ddy du, kip thoi kinh phi (chiu trdach nhiém vé chim
chuyén tién boi thuong, ho tro, tdi dinh cu) dé chi trd tién boi thuong, hé tro va
kinh phi cho t6 chirc thiee hién boi thuong, hé tro, tdi dinh cuw sau khi phirong dn
boi thuong, hé tro, tdi dinh cu dwoc phé duyét.”

Trén day 1a y kiép gop ¥ cua Trung tam Phét trién quy dat tinh kinh giri
S¢ Xay dung xem xét, tong hop theo quy dinh./.

KT. GIAM POC
Noi nhén: PHO GIAM POC
- Nhu trén;
- GDb, cac PG TTPTQD;
- Céac phong thudc trung tam;
- Luu: VT, BTGPMB(NAD).

TRUNG TAM \5
PHAT TRIEN
QUY DAT

Linh Thi Hién
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